北京市社会福利机构申办可行性
报告书
一、申办原因
北京维民敬老院是拟由中国北京市公民胡宇、李为民以个人身份与美国太阳有限责任公司合资举办，举办此养老服务机构主要出自以下原因：
1、……………
2、……………
3、……………
经过我们前期的全面调查研究，我们对北京市的人口老龄化趋势和将来的养老服务机构发展状况有了一个比较客观清楚的认识，我们认为这个合资养老服务机构将来会得到很好的发展。原因如下：
1、………
2、………
3、………
二、机构设置
1、出资概括
北京维民敬老院将由胡宇出资1000万元人民币,占出资总额的50%，美国太阳有限责任公司出资800万元人民币，占出资总额的40%，李为民出资200万元，占出资总额的10％。各方按照出资额比例分享权利、分担风险及亏损，并在章程中具体明确。
2、拟设服务项目主要内容
在今后北京维民敬老院的实际运营中，我们拟开展以下主要服务项目：
（1）北京市养老服务机构行业规定的相关服务项目，以使我们举办的机构能够符合北京市养老服务机构的相关行业规定，达到北京市养老服务机构服务标准，满足北京地区老年人的服务需要。
（2）具有合资特色的服务项目。如增加与国外养老服务机构相互交流的服务项目，引进国外先进的服务设备，邀请国外的专业人士前来直接指导服务，提高服务水平等。
（3）…………。
3、工作人员情况
按照床位设计，北京维民敬老院将具有300张养老床位，拟招聘护理员××人，其他一线工作人员××人，各业务部门主管及正副院长共同约××人，根据制度，定岗定责。
人员来源中，正副院长由出资方委派或亲自担任，其他管理人员部分由出资方推荐，部分由人事部门向社会招聘。
护理员及其他一线工作人员由人事部门及相关业务部门，按照相关资质要求联合招聘。
三、基础设施
1、机构选址。
北京维民敬老院选址于北京市东城区幸福街道幸福路1号，之所以选址于此，出自以下几方面原因：
（1）由于其他原因，我们能在该处取得较好的建筑用地用房。
（2）东城区属于北京市老城区，人口老龄化程度高，人口密集度大，老年人多，养老服务需求大。
（3）机构所在地属于城市生活区，附近没有任何污染源，并与一所大型医疗机构毗邻，方便机构内老人就近就医。
（4）………
但是，机构选址于此，亦有一些不利之处，主要是：
（1）地处闹市中，地皮紧张，使得机构缺乏一个广阔的活动空间。
（2）地处交通繁忙区，不利于外出老人的安全。
（3）………
2、工程建设
北京维民敬老院拟通过改建进行机构建设。目前，我们已经与北京××有限责任公司达成意向，我方出资××万元将其北京市东城区幸福街道幸福路1号闲置房产购买。购买后，将根据《老年人建筑设计规范》及其他相关建筑设计要求进行改建。
总改建面积4000平方米，使用面积3500平方米，其中有五层楼房1栋，古建筑式平房一排，改造后可拥有房间××间，可设立供老人使用单人房间××间，双人房间××间，全院可设床位300张，设施均在全市高档水平，改造总价预算××万元，自申领到筹办批准书后开工，约需×个月完工。
四、营运成本效益分析及今后的发展设想。
机构营运后，接待能力为××人，按月收费××元算，年收入为××多万元。支出主要为水电费、通讯费、清洁费、燃料费、工作人员工资及其他待遇、伙食费等，每月支出约为××万，全年共计××万，扣除物价上涨等因素，大约××年左右可收回全部投资。
在收回投资之后，我们拟进入机构发展的第二步发展计划，是………。
五、暂无其他需要说明的情况。
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